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PROJETO DE LEIN°. 3§ /2021

(Dispde sobre a Regularizagio Fundiiria de Niicleos Urbanos no Municipio de Rio Verde e da
outras providéncias)

A CAMARA MUNICIPAL DE RIO VERDE-GO APROVA:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS
Secio I

Dos conceitos e definigdes aplicaveis

Art. 1°. A presente Lei estabelece as normas e os procedimentos para a Regularizagio
Fundiaria Urbana — Reurb de nlcleos urbanos informais e ntcleos urbanos informais
consolidados no &mbito do Municipio de Rio Verde, com fundamento nas diretrizes e
principios estabelecidos na Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

Art. 2°. A Reurb abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
necessarias 4 incorporagdo dos nticleos urbanos informais e dos ntcleos urbanos informais
consolidados ao ordenamento territorial urbano e a titulagio de seus ocupantes.

Pardgrafo tmico. A Reurb promovida mediante legitimacfio fundiaria somente podera
ser aplicada para os niicleos urbanos informais comprovadamente existentes até 22 de
dezembro de 2016.

Art. 3°. Entende-se como ntcleo urbano para os fins desta lei, o assentamento
humano, com uso e caracteristicas urbanas ainda que situado em drea qualificada ou inscrita
como rural, localizado em 4reas piblicas ou privadas, composto de, no minimo, 20 (vinte)
unidades habitacionais.

Art. 4°. Para os fins desta lei, consideram-se:

1 — nicleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nfo foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulagiio de seus ocupantes, ainda que atendida a legislag¢do
vigente a época de sua implantacio ou regularizacio;

I[I — ndcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reverso, considerados o
tempo da ocupagfio, a natureza das edifica¢Bes, a localizagdo das vias de circulagio ¢ a
presenca de equipamentos piblicos, entre outras circunstincias a serem avaliadas pelo
Municipio;

HT — nicleo urbano informal de uso nao residencial: assentamento caracterizado pelo
parcelamento do solo irregular ou clandestino, em que hd predominio da destinag¢fio_ndo

v

\. ~



Fis.n°.: Q4

Ass.: Z ;T/

PREFEITURA DE : Av. Presidente Vargas, 3.215 - Vila Maria

‘ RIO VERDE CEP: 75.905-200 - Rio Verde - Goias
Fone: (64) 3602-8001

GESTAD 2021/2024 www.rioverde.go.gov.br

residencial, tais como estabelecimentos industriais, institucionais, comerciais, de servigos,
centros comunitarios e templos de qualquer culto.

IV — Certidéio de Regularizagfio Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio
ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizagiio fundiaria
aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execugéio e, sempre que possivel, no caso
da legitimagfio fundidria e da legitimacio de posse, da listagem dos ocupantes do nicleo
urbano informal regularizado, da devida qualifica¢io destes e dos direitos reais que lhes
foram conferidos;

V — legitimago de posse: ato do poder piiblico destinado a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, conversivel em aquisigio de direito
real de propriedade na forma desta Lei, com a identificagiio de seus ocupantes, do tempo da
ocupacio e da natureza da posse;

VI — legitimaco fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisicio origindria do
direito real de propriedade sobre unidade imobilidria objeto da Reurb;

VII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragio ideal de terras
publicas ou privadas em niicleos urbanos informais.

Secdo 11

Dos objetivos da Reurb

Art. 5°. Constituem objetivos da Reurb:

I — identificar os nlcleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los
e assegurar a prestagio de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a methorar as
condi¢des urbanisticas e ambientais em relag8o a situacio de ocupagio informal anterior;

IT — criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial urbano e
constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

III — ampliar o acesso & terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios ntcleos urbanos informais regularizados;

[V —promover a integragio social e a geragio de emprego e renda;

V — estimular a resotucio extrajudicial de conflitos;

V1 - garantir o direito social & moradia digna e as condi¢des de vida adequadas;
VII — garantir a efetivacgiio da fungio social da propriedade;

VIII — ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o
bem-estar de seus habitantes;
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IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagio e no uso do solo;
X — prevenir e desestimular a formagfio de novos niicleos urbanos informais;
XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XII — franquear a participagio dos interessados nas etapas do processo de
regularizagio fundidria;

XIII — garantir aos beneficidrios da Reurb, sempre que possivel, o direito de
propriedade pelo instrumento de Legitimagio Fundidria ou, na sua impossibilidade, a
seguranca da posse através dos demais instrumentos previstos nesta Lei, valendo-se, quando

possivel, de listagem para fins de titulagdo das familias moradoras dos nicleos urbanos
informais consolidados;

XIV — prevenir e desestimular a formagio de nucleos urbanos informais ndo
consolidados.

Secdo 1H
Das modalidades de Reurb

Art. 6°. A Reurb compreende 02 (duas) modalidades:

I — Reurb de Interesse Social (Reurb-8): consiste na regulariza¢io fundiaria aplicavel
aos nicleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagio de baixa renda,
cuja composi¢do da renda familiar ndio ultrapasse a 05 (cinco) saldrios minimos vigentes no
pais, assim declarado em ato do Chefe do Poder Executivo Municipal;

IT — Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E): consiste na regularizagdo fundidria
aplicavel aos niicleos urbanos informais nao qualificados na hipotese de que trata o inciso 1
deste artigo, bem ¢omo aos nticleos urbanos informais de uso nfo residencial, ¢ em especial,
ocupados predominantemente por populag@o e pessoas juridicas de diteito privado que:

a) possuam renda mensal ou faturamento mensal a quantia superior a 05 (cinco) salarios
minimos;
b) por qualquer forma comprovada sejam proprietarios, de fato ou de direito, de mais de

um imdvel urbano ou rural;

c) detenham bens moveis, renda ou faturamento declarado oficialmente ou por outros
indicativos de renda que evidenciem auferimento superior a 05 (cinco) salarios
minimos. '

§ 1° A classificago da modalidade prevista neste artigo poderd ser feita de forma
coletiva ou individual por unidade imobiliaria.
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§ 2°. Deve ser adotada a Reurb-E na forma individual, por unidade imobiliaria, quando
o beneficidrio se enquadrar em alguma das hipoteses previstas no inciso 1l do art. 6° desta lei,
ainda que esteja inserido em niicleo urbano informal classificado como Reurb-S.

§ 3° Para fins da Reurb, o Municipio poderd dispensar as exigéncias relativas ao
percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes
regularizados, assim como a outros parimetros urbanisticos e edilicios.

Art. 7°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a alienar aos beneficidrios da
Reurb-E que nfio dispuserem de justo titulo os imdveis resultantes da regularizagiio fundiéria
de niicleos urbanos implantados em dreas publicas municipais, conforme art. 16 da Lei
Federal n° 13.465/2017, dispensados os procedimentos exigidos pela Lei Federal n° 8.666/93.

Art. 8°. Aplicar-se-4 o disposto na legislagiio federal vigente quanto as isencdes de
custas e emolumentos dos atos cartorarios e registrais relacionados 3 Reurb-S.

Art. 9°. Na Reurb, o Municipio podera admitir 0 uso misto de atividades como forma
de promover a integracdo social e a geragfio de emprego e renda no nhcleo urbano informal
regularizado, desde que atendida a legislagiio municipal quanto a implantagio de usos ndo
residenciais.

Art. 10. A classificagio do interesse definido no art. 6° visa exclusivamente a
identificagiio dos responsdveis pela implantagio ou adequagio das obras de infraestrutura
essencial e ao reconhecimento do direito 4 gratuidade das custas e emolumentos notariais e
registrais em favor daqueles a quem for atribuido o domfnio das unidades imobilidrias
regularizadas.

Art. 11. A partir da disponibilidade de equipamentos ¢ infraestrutura para prestagio de
servigo publico de abastecimento de dgua, coleta de esgoto, distribuigdo de energia elétrica,
ou outros servigos publicos, € obrigat6rio aos beneficiarios da Reurb realizar a conexfio da
edificagiio a rede de 4gua, de coleta de esgoto ou de distribuigio de energia elétrica e adotar as
demais providéncias necessarias a utiliza¢do do servigo.

CAPITULOII
DOS INSTRUMENTOS DA REURB
Secio |

[Das Disposi¢tes Gerais

Art. 12, Sem prejuizo de outros, sdo instrumentos de constitui¢do de direitos reais aos
beneficidrios da Reurb a serem utilizados pelo Poder Piablico Municipal, de acordo com a
situagio de cada micleo urbano, aqueles definidos na Lei Federal 10.257/2001 e na Lei
Federal n° 13.465/2017. ‘
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§ 1°. A legitimag@o fundidria € o instrumento prioritario a ser utilizado pelo Municipio
aqueles que, no mbito da Reurb de nicleos urbanos, atenderem aos requisitos do § 1° do
artigo 23 da Lei Federal n° 13.465/2017, observado o disposto no § 2° do art. 59 da mesma
Lei.

§ 2°. Nfo sendo possivel a aplicagio da legitimaciio fundiaria pelo nfio atendimento de
qualquer dos requisitos previstos no § 1° do artigo 23 da Lei Federal n°® 13.465/2017, poderé o
Municipio utilizar os demais instrumentos previstos na Lei Federal de regéncia.

Art. 13. Na Reurb-E, promovida sobre bem plblico, e na forma do art. 8° desta Lei,
havendo solugdo consensual, a aquisi¢o de direitos reais pelo particular que néio dispuser de
Justo titulo ficara condicionada ao pagamento da Taxa de Regularizagio Fundidria e do justo
valor da unidade imobilidria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em ato do
Poder Executivo, sem considerar o valor das acessdes e benfeitorias do ocupante ¢ a
valorizagfio decorrente da implantagfio dessas acessdes e benfeitorias.

§ 1° A venda direta de que trata este artigo somente poderd ser concedida para, no
maximo, dois imdveis, um residencial e um nio residencial, regularmente cadastrados em
nome do beneficidrio junto 4 Secretaria Municipal de Habitagéo.

§ 2° Para ocupantes com renda familiar situada entre cinco e dez salarios minimos, a
aquisigiio poderi ser realizada 4 vista ou em até duzentas e quarenta parcelas mensais € conse-
cutivas, mediante sinal de, no minimo, 5% (cinco por cento) do valor da avaliacfio, e o valor
da parcela mensal nfio poderd ser inferior ao que for estabelecido em norma regulamentar.

§ 3° Para ocupantes com renda familiar acima de dez saldrios minimos, a aquisi¢3o po-
dera ser realizada 2 vista ou em até cento e vinte parcelas mensais e consecutivas, mediante
um sinal de, no minimo, 10% (dez por cento) do valor da avaliagfio, e o valor da parcela men-
sal nfio poder ser inferior ao que for estabelecido em norma regulamentar.

Art. 14. Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de
regularizagio fundidria e a constituigfo de direito real em nome dos beneficidrios podetio ser
feitos em ato tnico, a critério do ente piliblico promovente.

Pardgrafo {mico. Nos casos previstos no capuf deste artigo, serfio encaminhados ao
cartorio o instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes que
serfo beneficiados pela Reurb e respectivas qualifica¢des, com indicagiio das respectivas
unidades, ficando dispensadas a apresentagfio de titulo cartorial individualizado e as copias da
documentagio referente & qualificagfio de cada beneficiario.

Secdo Il

Da .Le'gitimag'?io Fundidria



[Fis.n°.: 0%
Ass.: 3

.. PREFEITURA DE Av. Presidente Vargas, 3.215 - Vila Maria

Rl 0 VERDE CEP: 75.905-900 - Rio Verde - Goias
Fone: (64) 3602-8001

GESTAC 2021/2024 www rioverde.go.gov.br

"
L
’ﬁ": PN
N :
- T

Art. 15, A legitimacfo fundiaria constitui forma origindria de aquisi¢io do direito real
de propriedade conferido por ato do Poder Publico, exclusivamente no dmbito da Reurb,
aquele que detiver em 4rea pablica ou possuir em 4rea privada, como sua, unidade imobiliaria
com destinagio urbana, integrante de nicleo urbano informal consolidado existente até 22 de
dezembro de 2016.

§ 1° Na Reurb-S a legitimag#io fundiaria sera concedida ao beneficidrio desde que
atendidas as seguintes condig¢des:

1 - o beneficidrio ndo scja concessiondrio, foreiro ou proprietdrio exclusivo de imdvel
urbano ou rural;

Il — o beneficidrio nfo tenha sido contemplado com legitimacio de posse ou fundiaria
de imovel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nticleo urbano distinto; e

[T — em caso de imovel urbano com finalidade néo residencial, seja reconhecido pelo
Poder Publico o interesse pablico de sua ocupagio.

§ 2°. Na Reurb-S de imdveis publicos o Municipio, quando titular do dominio, fica
autorizado a reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do niicleo urbano informal
regularizado por meio da legitimagéo fundidria.

§ 3° Nos casos previstos neste artigo, o Poder Publico encaminhard a CRF para
registro imediato da aquisigio de propriedade, dispensados a apresentagio de titulo
individualizado e as copias da documentagio referente a qualificagio do beneficidrio, o
projeto de regularizagio fundiaria aprovado, a listagem dos ocupantes e sua devida
qualificagdo e a identificag¢do das areas que ocupam.

§ 4°. Podera o Poder Pablico atribuir dominio adquirido por legitimacdo fundiaria aos
ocupantes que ndo tenham constado da listagem inicial, mediante cadastramento
complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja constado na listagem inicial.

Segdio 11

Da Legitimagfo de Posse

Art. 16. A legitimagiio de posse. instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizagdo fundidria, constitui ato do Poder Pablico destinado a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de imdvel objeto da Reurb, com a identificagtio de seus
ocupantes, do tempo da ocupagiio e da natureza da posse, 0 qual é conversivel em direito real
de propriedade, na forma da legislacio federal vigente.

§ 1° A legitimagiio de posse podera ser transfertda por causa mortis ou por ato inter
Vivos.
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§ 2% A legitimagfio de posse nfio se aplica aos imdveis urbanos situados em area de
titularidade do Poder Publico.

Art. 17. O titulo de legitimacdo de posse podera ser cancelado pelo Poder Pablico
quando constatado que as condicdes estipuladas nesta Lei deixaram de ser satisfeitas, sem que
seja devida qualquer indenizago aquele que irregularmente se beneficiou do instrumento.

CAPITULO 111
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Secdo |

Das fases do procedimento da Reurb

Art. 18. O procedimento da Reurb devera observar as seguintes fases:

[ - requerimento do legitimado ou ato de oficio Poder Puablico;

II — autuacéo do processo administrativo;

IIT — analise ¢ classificagido da Reurb:

IV — elaboragéo do projeto de regularizacdo fundiaria;

V — notificagido dos proprietarios, dos confinantes e terceiros interessados;

VI — anédlise e emissfo de parecer técnico ambiental, se constatado niicleos com
incidéncia ambiental ou dreas de risco;

VII - saneamento do processo administrativo;

VIl - decis@o da autoridade municipal competente;

VIII — expedicio da CRF; _ _

[X —registro da CRF peranté o Oficial de Registro de Iméveis competente; e

X — na Reurb-E promovida pelo Poder Publico, notificagio do legitimado para
recolher a taxa de regularizagio fundiaria para a emissiio da CRF, que devera ser levada a
registro junto ao Cartério de Registro de Iméveis ds expensas do beneficiario.

Art. 19. Compete ao Municipio:
1 — classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;
I — processar, analisar e aprovar os projetos de regularizacdo fundidria; e

HI — emitir a CRF.
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Art. 20. Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as buscas necessirias para
determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde estd situado o nicleo urbano informal

a ser regularizado.

§ 1° Tratando-se de -imdveis publicos ou privados, o Municipio notificara,
pessoalmente ou por via postal, os titulares de dominio, os responsdveis pela implantagdo do
nicleo urbano informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para,
querendo, apresentarem impugnagéio no prazo de trinta dias. contado da data de recebimento

da notificacio.,

§ 2° Tratando-se de imoveis piblicos municipais, o Municipio deverd notificar os
confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnagéio no
prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificag3o.

§ 3° Eventuais titulares de dominio ou confrontantes ndo identificados, ou nfo
encontrados ou que recusarem o recebimento da notificagdio por via postal, serfio notiticados
por edital, para que, querendo, apresentem impugnagfo, no prazo comum de trinta dias.

§ 4° O edital de que trata o § 1° deste artigo conterd resumo do projeto de
regularizagfo fundidria, com descri¢iio que permita a identifica¢do da area objeto do projeto e

seu desenho simplificado.

§ 5° Da notificacdo constard a adverténcia de que a auséneia de impugnagfo implicara
na perda do direito de reclamar e de concordéncia com os termos da Reurb.

§ 6° Na hipdtese de apresentagio de impugnagfo, serd iniciado o procedimento
extrajudicial de composi¢io de conflitos de que trata a legislagio federal vigente.

§ 7° Se houver impugnacfio apenas em relagio a parcela da 4rea objeto de
regularizagfo, ¢ facultado ao poder publico prosseguir com o procedimento em relagfio 4

parcela ndo impugnada.

§ 8° A critério do poder pablico municipal, as providéncias de que trata este artigo
poderio ser realizadas pelo registro de imoéveis competente para registro do nicleo urbano

informal a ser regularizado.

Art. 21. Os beneficiarios dos niiciecs urbanos informais objeto da Reurb deverfio ter
sua participagio assegurada por meio de diferentes formas de representaciio social, inclusive
pela indicagio de representantes para acompanhamento do processo de regularizagio

fundiaria.

Segdo 1!

Do Requerimento da Reurb

Art. 22. S#o legitimados para requerer a Reurb:

e
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I — o Municipio diretamente ou por meio de entidade da Administragio Publica
Indireta;

II — os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organiza¢Bes sociais,
organizacdes da sociedade civil de interesse pablico ou outras associagdes civis que tenham
por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizacio fundidria
urbana;

I11 — os proprietérios, loteadores ou incorporadores;
IV — a Defensoria Publica, em noine dos beneficidrios hipossuficientes;
V — 0 Ministério Publico.

§ 1°. O processo de Reurb sera iniciado por provocag@io dos legitimados ou de oficio
pelo Municipio.

§ 2°. 0 Municipio atuard como legitimado proponente na Reurb-E somente no caso de
interesse publico devidamente justificado.

§ 3° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio
informal, empreendidos por particular, a concluso da Reurb confere direito de regresso
aqueles que suportarem os seus custos e obriga¢des contra os responsdveis pela implantagio
dos nicleos urbanos informais.

§ 4°. O requerimento de instaurag@io da Reurb por proprietarios de terreno, loteadores ¢
incorporadores que tenham dado causa a foermagdo de nicleos urbanos informais, ou os seus
sucessores, nfo os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

Art, 23. O requerimento de instauragido da Reurb deverd ser escrito com a devida
qualificagio de seu subscritor, acompanhado dos elementos necessirios para a delimitagio e
identifica¢iio do nicleo urbano, com a indicagio do histérico de formagdo e dos provaveis
responsaveis pela sua implantag8o, bem como da sugestfio de classificacsio acompanhada, se
for o caso, dos elementos caracterizadores do interesse social.

Pardgrafo {inico. O requerimento apresentado por pessoa juridica devera ser instruido
com seus atos constitutivos e demais documentos comprobatorios da sua regularidade e da
legitimidade do requerente.

Art. 24, Na Reurb-E o legitimado proponente serd responsavel integralmente pela
producdio dos elementos técnicos necessérios ao Projeto de Regularizagio Fundidria.

Pardgrafo unico. O requerimento de Reurb-E deverd conter declaragéio assinada pelo
legitimado proponente em que conste, de forma expressa, que se responsabiliza pela
elaboragio do Projeto de Regularizagiio Fundidria e pelo registro do CRF, arcando com todos
os custos envolvidos na Reurb.

I
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Art. 25. O requerimento de instauragdo da Reurb ou, na forma de regulamento, a
manifestacio de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados garante, perante
o Poder Pablico aos ocupantes dos nicleos urbanos informais situados em 4reas publicas a
serem regularizados, a permanéncia em suas respectivas unidades imobiliarias, preservando-
se as situagdes de fato ja existentes, até o eventual arquivamento definitivo do procedimento.

Art. 26. A Reurb sera instaurada por decisfio do Municipio, de oficio, ou por meio de
requerimento, por escrito, de um dos legitimados de que trata esta Lei.

Pardgrafo (mico. Na hipétese de indeferimenio do requerimento de instauragfio da
Reurb, a decisio do Municipio deverd indicar as medidas a serem adotadas, com vistas 2
reformulagfo e a reavaliagfio do requerimento, quando for o caso.

Art. 27. Instaurada a Reurb, compete ac Municipio aprovar o projeto de regularizago
fundiaria, do qual deverfio constar as responsabilidades das partes envolvidas.

§ 1°. A elaboracho € o custeio do projeto de regularizagfio fundidria e da implantagiio
da infraestrutura essencial obedecerfio aos seguintes procedimentos:

I — na Reurb-S caberd ao Municipio a responsabilidade de elaborar o projeto de
regularizagiio fundiaria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a implantagio da
infraestrutura essencial, quando necessdria, devendo, para tanto, ser informada a dotacdo
orgamentaria;

I — na Reurb-E a regularizagic fundidria serd contratada e custeada por seus
potenciais beneficiarios ou requerentes privados;

I} — na Reurb-E sobre areas putiblicas ou privadas, se houver interesse publico, o
Municipio podera proceder & elaboragio e ao custelo do projeto de regularizaglo fundiaria ¢
da implantagdo da infraestrutura essencial.

§ 2°. Na hipétese de que frata o inciso Il do pardgrafo anterior, o beneficiario, para
fazer jus 4 emissdo da CRF, devera recolher a taxa de regularizagfo fundiaria e, no caso de
areas publicas, quitar o pagamento da compra direta de que frata o art. 13 desta Lei, ¢, ainda,
ressarcir 0 Municipio de eventuais outras despesas.

Secdo 1)

Do Projeto de Regularizagdo Fundidria

Art. 28. O projeto de regularizagao fundidria contera, no minimo:

] - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, as constgucdes, o

\
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sistema vidrio, as dreas piblicas, os acidenies geogrificos ¢ os demais elementos
caracterizadores do nicleo a ser regularizado;

If — planta do perimeiro do niicleo urbano informal com demonstragio das matriculas
ou transcrigbes atingidas, quando for possivel;

Il — estudo preliminar das desconformidades e da situagfio juridica, urbanistica e
ambiental; :

IV — projeto urbanistico;
V — memoriais descritivos;

VI — proposta de solugSes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento
dos ocupantes, quando for o caso;

VII — estudo técnico para situagéo de risco, quando for o caso;

VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos na legislagiio federal vigente,
quando for o caso;

IX — cronograma fisico de servigos e implantacfio de obras de infraestrutura essencial,
compensagdes urbanisticas, ambientais ¢ outras, quando houver, definidas por ocasifo da
aprovagfo do projeto de regularizagfo fundiaria; e

X — termo de compromisso a ser assinade pelos responsaveis, publicos ou privados,
pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

Paragrafo tdnico. O projeto de regularizagdo fundiaria deveri considerar as
caracterfsticas da ocupa¢do ¢ da area ocupada para definir pardmetros urbanisticos e
ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagio e as areas destinadas
a uso publico, quando for o caso. '

Art. 29. O projeto urbanistico de regularizagio fundiaria devera conter a indicagéio:

I — das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes ou

projetadas;

Il — das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, drea,
confrontacdes, localizagiio, nome do logradouro ¢ nimero de sua designacio cadastral, se
houver; '

[T — quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragBes ideais
vinculadas a unidade regularizada;

IV — dos logradouros, espagos livres, dreas destinadas a edificios publicos ¢ outros
equipamentos urbanos, quando houver;

V —de eventuais areas ja usucapidas;

VI — das medidas de adeiquaqﬁd para corregdo das desconformidades, quando

necessarias;
. 's
¢ .
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VIl — das medidas de adequaclio da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e
relocagiio de edificagdes, quando necessdrias; '

VI - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

§ 1° Para fins desta Lei, consideram-se como infraestrutura essencial os seguintes
equipamentos:

1 - sistema de abastecimento de dgua potavel, coletivo ou individual;

IT — sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;
HI — rede de energia elétrica domiciliar;

IV — solugBes de drenagem, quando necessario.

§ 2° A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o nicleo urbano informal
de forma total ou parcial.

§ 3° As obras de implantagBo de infraestrutura essencial, de equipamentos
comunitdrios ¢ de methoria habitacional, bem como sua manutencio, podem ser realizadas
antes, durante ou apés a conclusdo da Reurb.

§ 4° A planta e o memorial descritivo deverfio ser assinados por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentagio de Anotaciio de Responsabilidade Técnica
(ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (Crea) ou de Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura ¢ Urbanismo (CAU), quando o
responsdvel técnico for servidor ou empregado publico.

Art. 30. Na Rewrb-E, o Municipio deverd definir, por ocasidio da aprovagéio dos
projetos de regularizagio fundidria, nos limites da legislagdo de regéncia, os responsaveis
pela, se o caso:

I - implantagfo dos sistemas viarios;

II — implantagio da infraestrutura essencial ¢ dos equipamentos publicos ou
comunitarios, quando for o caso; e

111 — implementagéo das medidas de mitigagio e compensagio urbanistica ¢ ambiental,
e dos estudos técnicos, quando for o caso.

§ 1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderfio ser atribuidas aos
beneficiarios da Reurb-E.

§ 2°. Os responsaveis pela adogfio de medidas de mitigagio e compensagfo urbanistica
e ambiental deverdo celebrar termo de compromisso com as autoridades competentes como
condigiio de aprovagio da Reurb-E.

Art. 31. Para que seja aprovada a Reurb de nucleos urbanos informais, ou de parcela
deles, situados em dreas de riscos, estudos técnicos deverfio ser realizados, a fim de examipar

/
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a possibilidade de eliminagéo, de corre¢do ou de administragio de riscos na parcela por eles
afetada.

§ 1° Na hipotese do caput deste artigo, € condi¢io indispensavel & aprovagio da
Reurb a implantagio das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.
p

§ 2°. Na Reurb-S que envolva reas de riscos que ndo comportem eliminac8o, corregio
ou administragio, 0 Municipio deverd proceder a realocagfio dos ocupantes do niicleo urbano
informal a ser regularizado, mediante politica piblica de habitagdo.

Secdo IV
Do Nicleo de Solugdo de Conflitos

Art. 32. O Municipio podera criar Nicleo de prevencéo e resolucio administrativa de
conflitos, inclusive mediante celebragio de ajustes com o Tribunal de Justica do Estado de
Goias, que detera competéncia para dirimir conflitos relacionados a Reurb, mediante solugiio
consensual.

§ 1°. O modo de composigio e funcionamento do Nicleo de que trata o capur deste
artigo serd estabelecido em ato do Poder Executivo Municipal.

§ 2° Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo e constituira
condi¢io para a conclusio da Reurb, com consequente expedicio da CRF.

§ 3°. O Municipio poder4 instaurar, de oficio ou mediante provocagéo, procedimento
de mediacio de conflitos relacionados a Reurb.

Art. 33. O Nucleo de Solugdo de Conflitos poderd ser acionado pela Secretaria
Municipal de Habitacdo e Regularizagdo Fundiaria para apoio a resolugiio consensual das
impugnagdes apresentadas pelos notificados ¢ dos demais conflitos entre 0s possiveis
beneficidrios do procedimento de titulagiio no dmbito da Reurb.

Secio V

Da Constituigiio dos Direitos Reais aos Beneficidrios

Art. 34. A constituicio dos direitos reais aos beneficiarios se dard mediante o envio de
listagem ao Oficial de Registro de Iméveis, que devera indicar, no minimo:

I — a unidade imobiliaria de acordo com a planta de parcelamento do solo;

II — os direitos reais constituidos, de forma individual para cada beneficiario;

p. .~ ¥
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I — o nome civil completo e o CPF dos beneficidrios e de seus eventuais conjuges ou
companheiros.

§ 1°. O orgdo responsave! pela Reurb poderd apresentar listagem complementar ao
Oficial de Registro de Imdveis competente, para os casos de beneficiarios que nio tenham
constado da listagem inicial.

§ 2°. Na hipétese de reconhecimento por listagem de direito real nio derivado de
legitimac@o fundidria, a CRF serd acompanhada da minuta do instrumento-padrio e de
declaragio do Municipio de que os titulos originais foram subscritos por seus beneficiarios e
se encontram arquivados.

Art. 35. A listagem de que trata esta Secfio sera divulgada aos beneficidrios do nicleo
urbano previamente ao seu envio ao Oficial de Registro de imdveis para conhecimento e
apresentagio de eventuais corre¢les ou impugnagdes, no prazo de 15 (quinze) dias, a contar
da sua publica¢fo oficial.

§ 1°. Transcorrido o prazo previsto neste artigo sem a apresentagfio de corregdes ou
impugnagdes, a listagem seguird ao competente Oficial de Registro de Imdveis para os atos de
registro.

§ 2°. No caso de haver pedido de corre¢do ou impugnagdo, as unidades imobilidrias
questionadas serfio incluidas em listagem complementar, ap6s a resolugfio das divergéncias
apresentadas. '

Seciio VI
Da Conclusio da Reurb

Art. 36. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento da
Reurb de que o trata o inciso VIII do art. 18 desta Lei devera:

I — indicar as intervengBes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de
regularizagio fundidria aprovado;

II — aprovar o projeto de regularizagio fundidria resultante do processo de
regularizagio fundiaria; e

IIT — identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com destinagio
urbana regularizada, e os respectivos direitos reais.

Art. 37. A Certidio de Regularizagiio Fundidria (CRF) é o ato administrativo de
aprovagdo da regularizagiio que deverd-acompanhar o projeto aprovado ¢ devera conter, no
minimo:

[ — 0 nome do nicleo urbano regularizado;

]
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11 — a localizagdo;

1II — a modalidade da regularizagéo;

IV — as responsabilidades das obras ¢ servigos constantes do cronograma;
V — a indica¢Bo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI — a listagem com nomes dos gcupantes que houverem adquirido a respectiva
unidade, por titulo de legitimag@o fundiaria ou mediante ato Unico de registro, bem como o
estado civil, a profissdo, o nimero de inscrigio no cadastro das pessoas fisicas do Ministério
da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a filiag3o.

Art. 38. Os procedimentos de registro da Certiddo de Regularizagio Fundiaria— CRF ¢
do Projeto de Regularizaciio Fundidria deverfio seguir a regulamentagfio prevista na legislagio
federal vigente.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 39. Concluida a Reurb, serfio incorporadas aufomaticamente ao patrimdnio
publico as vias plblicas, as 4reas destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos € os
equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de regularizagio fundiaria aprovado.

Art. 40. Constatada a existéncia de area de preservacfo permanente, total ou
parcialmente, em nicleo urbano informal, a Reurb observara, também, o disposio nos arts. 64
€ 65 da Lei Federal n® 12.651/2012, hipotese para a qual se torna obrigatoria a elaboragio de
estudos técnicos que justifiquem as melhorias ambientais em relagiio 4 situagfio anterior,
inclusive por meio de compensagdo ambientais, quando for o caso.

Art. 41. Para os fins de Reurb fica dispensada:
[ — a desafetagfio das areas publicas municipais;

[T - autorizagio legislativa para alienaglo de bens da Administragiio Publica Direta,
autdrquica ¢ fundacional; e

111 — avaliagfio prévia e licitagfio na modalidade de concorréncia.

Pardgrafo tmico. Na venda direta prevista nos arts. 7° e 13 desta Lei seré necesséria a
avaliaglo prévia para definicéio do valor a ser cobrado na alienagao.

Art. 42. Aplica-se esta Lei, no que couber, ao procedimento de regularizagfio de
imével plblico situado em nucleo urbano formal, nas situagdes consolidadas decorrentes de
disposigtes de leis anteriores, para permitir ao Municipio a outorga de escritura piblica de
doagio ou compra e venda, conforme o caso, ao beneficidrio ou atuais possuidores que

disponham de justo titulo até a data da publicagio desta lei. L,
!
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Paragrafo (nico. Para aplicagio do que dispde o caput deste artigo, o Orgéo
competente do Municipio devera certificar o tempo de posse do beneficiario, exigir
documentagiio que faga prova do justo titulo, descrever o uso e as caracteristicas do imovel, e
demais requisitos que enquadrem o beneficiario nos demais requisitos exigidos neste artigo.

Art. 43. As despesas decorrentes da execugfio desta Lei correrfio por conta das
dotagdes orgamentarias proprias. '

Art. 44. Na omissio desta Lei, aplicam-se as disposigbes da Lei Federal n°
13.465/2017.

Art. 45. Esta Lei podera ser regulamentada por ato do Chefe do Poder Executivo
Municipal. '

Art. 46. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.
Gabinete do Prefeito de Rio Verde, aos 22 de abril de 2021.

4
PAULO FARIA ;,,.;.%1

Secretario Mu

VINICIUS FONS
<Geral do Municipio
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Mensagem n. 032/2021 . Rio Verde-GO, 22 de abril de 2021.

REF.: PROJETO DE LEI -
REGULARIZACAO FUNDIARIA
URBANA - INTERESSE SOCIAL e
INTERESSE ESPECIFICO - OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Senhor Presidente,

Senhores Vereadores,

Vimos, respeitosamente, perante Vossas Exceléncias, encaminhar o
presente Projeto de Lei pelas razdes faticas ¢ de direito que se seguem.

Diante do disposto na Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017,
denominada Lei Geral da Regularizaciio Fundiaria no Brasil, se verifica a necessidade de
regulamentar a legislagfio federal para sua plena aplicag8o no &mbito do Municipio.

Pois, para uma apropriada aplicabilidade da aludida lei, conforme
referido, imprescindivel que ocorram ajustes normativos & integragiio dos principios ¢
diretrizes ora contidos na aludida norma legal a realidade do Municipio de Rio Verde.

A informalidade urbana ocorre em quase todas as cidades brasileiras.

A moradia regular é condigo para a realizag@o integral de dircitos
sociais, como o trabatho, o lazer, a educacio ¢ a saide.

O objeto deste projeto é dar possibilidade ao Municipio de construir
novas praticas de gestio wrbana participativa, multiplicando as ag¢les que visam a
regularizacdo fundidria plena ¢ ao enfrentamento do passivo socioambiental existente na
nossa cidade.

O projeto certamente contribuird para a concretizagdo de melhoria das
condigdes de habitabilidade de assentamentos precarios € para a insergio da populacio a uma
cidade mais justa. '

Assim, o -~presente projeto de lei pretende efetivar o direito
constitucionalmente consagrado de moradia, por meio de assisténcia técnica piblica e gratuita
para a regularizacdo fundiaria das dreas irregularmente ocupadas. G
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Nao bastante, em nosso Municipio hd também situacdes de passado,
ocorridas e consolidadas em razdo de doagdes ou operacdes de compra ¢ venda acontecidas
em tempos longinquos, que igualmente demandam regularizagio em raziio de nfio ter
acontecido a outorga da escritura pablica na ocasifo e isso fez com que varios iméveis ainda
estejam em nome do Municipio, apesar de, em algumas situagdes, terem sido comercializados
pelos beneficiarios diretos das referidas leis (que sfo diversas) sem o devido registro em
Cartorio.

Para solucionar esse problema, a sugestio que fazemos no projeto € .
autorizar o Poder Executivo Municipal a outorgar as escrituras aos donatdrios ou compradores
beneficiarios diretos das leis passadas ou aos atuais possuidores que disponham de justo titulo
e que compraram desses donatdrios ou adquirentes origindrios.

Nos termos do projeto que se segue, espera-se que, assim, os Poderes
Executivo e Legislativo de Rio Verde contribuam, como de costume, para assegurarem que a
propriedade imobilidria cumpra sua fun¢io social e atenda aos requisitos prescritos na ordem
juridica vigente.

Diante do exposto, pede que o projeto possa ser admitido para que, no
momento apropriado, siga para a apreciagio e aprovagdio definitiva do Plendrio pela
importdncia da matéria.

Respeitosamente,

PAULO FARIA DO/, 4

Prefeito deg” gfd ,



